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	UBND TỈNH VĨNH LONG
SỞ XÂY DỰNG

Số:         /TTr-SXD


	
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Vĩnh Long, ngày    tháng 10 năm 2025

	TỜ TRÌNH

Dự thảo Quyết định ban hành khung giá cho thuê
nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long

Kính gửi: Ủy ban nhân dân tỉnh


Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025, Sở Xây dựng kính trình Ủy ban nhân dân tỉnh dự thảo Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long như sau:

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN
1. Cơ sở chính trị, pháp lý

Khoản 6 Điều 31 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở quy định: “Căn cứ phương pháp xác định giá thuê nhà ở công vụ quy định tại Điều này, Ủy ban nhân dân tỉnh có trách nhiệm ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ do địa phương quản lý trên địa bàn”.

Khoản 2 Điều 21 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025, quy định: “Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành quyết định để quy định: a. Chi tiết điều, khoản, điểm và các nội dung khác được giao trong văn bản quy phạm pháp luật của cơ quan nhà nước cấp trên”.

2. Cơ sở thực tiễn: để đơn vị quản lý vận hành nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long (Trung tâm Quản lý và Phát triển nhà) làm cơ sở xác định đơn giá thu tiền bên thuê nhà ở công vụ trình cấp thẩm quyền phê duyệt là đúng quy định và cần thiết.
II. MỤC ĐÍCH BAN HÀNH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN
1. Mục đích ban hành văn bản: triển khai quy định của Trung ương áp dụng tại địa phương đúng theo quy định hiện hành. 
2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản: việc xây dựng, ban hành khung giá bảo đảm thực hiện đúng các quy định; tính đúng, tính đủ các chi phí hợp lý phù hợp với thị trường; nội dung Quyết định quy định rõ ràng, dễ hiểu, dễ thực hiện.

III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

Thực hiện Công văn số 2174/UBND-KTN ngày 22 tháng 8 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Vĩnh Long về việc đăng ký xây dựng Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long; trong đó nội dung: giao Giám đốc Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan có liên quan khẩn trương xây dựng trình Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành vào tháng 11 năm 2025.

Sở Xây dựng đã xây dựng và hoàn thiện hồ sơ dự thảo Quyết định Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long (theo công thức xác định giá thuê nhà ở công vụ tại khoản 4 Điều 31 của Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở). Cụ thể:
- Công thức xác định   [image: image2.png]


; “ Trong đó:

- Gt: là giá cho thuê 1m2 sử dụng căn hộ trong 1 tháng (đồng/m2/tháng);

- Q: là tổng chi phí quản lý vận hành, quản lý cho thuê hàng năm của khu nhà ở công vụ (đồng/năm).

- Bt: là chi phí bảo trì nhà chung cư và các trang thiết bị nội thất kèm theo nhà chung cư bình quân năm (đồng/năm); Bt = A x Giá trị đầu tư xây dựng (giá trị quyết toán, nguyên giá). Trong đó: A = 0,08% đến  0,1% : Định mức tỷ lệ phần trăm (%) chi phí thực hiện các công việc bảo trì định kỳ hàng năm (Phụ lục 1 Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08/9/2021 của Bộ Xây dựng)
- Tdv là các khoản thu từ kinh doanh các dịch vụ khu nhà ở công vụ theo quy định của pháp luật (đồng/năm). Do khu nhà công vụ hiện đang quản lý không có các khoản thu từ kinh doanh các dịch vụ nên Tdv = 0.
- S là tổng diện tích sử dụng các căn hộ của khu nhà ở công vụ (m2).

- T là thuế suất thuế giá trị gia tăng theo quy định của pháp luật về thuế giá trị gia tăng.

- T là thuế suất thuế giá trị gia tăng theo quy định của pháp luật về thuế giá trị gia tăng: T= 10% = 0,1 (theo Luật Thuế giá trị gia tăng số 48/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 2024)”. 
- Từ công thức hướng dẫn trên, áp dụng cho các nhà công vụ hiện có do Trung tâm Quản lý và Phát triển nhà quản lý sẽ xác định được mức giá tối thiểu và tối đa (kèm theo thuyết minh tính toán).
Dự thảo gửi các sở, ngành, đơn vị liên quan tham gia đóng góp ý kiến; đồng thời đăng tải toàn văn lên cổng Trung tâm Thông tin điện tử Vĩnh Long để lấy ý kiến đóng góp (Công văn số 1456/SXD-QLN ngày 09 tháng 9 năm 2025). 

Căn cứ ý kiến đóng góp của các sở, ngành, đơn vị liên quan, Sở Xây dựng tổng hợp xây dựng Báo cáo tiếp thu, giải trình (các nội dung điều chỉnh, bổ sung được nêu cụ thể tại phần báo cáo tiếp thu, giải trình) gửi hồ sơ để Sở Tư pháp thẩm định. 

Ngày 14 tháng 10 năm 2025, Sở Tư pháp đã có Báo cáo số 470/BC-STP kết quả thẩm định dự thảo Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long. Ngày  tháng  năm 2025, Sở Xây dựng có Báo cáo giải trình kết quả thẩm định tại Báo cáo số .../BC-SXD.
IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng
a)  Phạm vi điều chỉnh: Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long.
b) Đối tượng áp dụng: các cá nhân thuê nhà ở công vụ; các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc quản lý, vận hành nhà ở công vụ.
2. Bố cục văn bản: gồm 04 Điều như sau:
- Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng.

- Điều 2. Khung giá cho thuê nhà ở công vụ.
- Điều 3. Tổ chức thực hiện.

- Điều 4. Điều khoản thi hành.

3. Nội dung chính của văn bản: khung giá cho thuê nhà ở công vụ đã bao gồm thuế giá trị gia tăng.
a) Khung giá tối thiểu: 5.000 đồng/m2/tháng.

b) Khung giá tối đa: 10.000 đồng/m2/tháng.

V. NHỮNG NỘI DUNG MỚI SO VỚI DỰ THẢO VĂN BẢN GỬI THẨM ĐỊNH: không
VI. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI HÀNH VĂN BẢN (NẾU CÓ): nguồn lực con người, kinh phí theo quy định hiện hành.
Trên đây là Tờ trình về dự thảo Quyết định ban hành khung giá cho thuê nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh Vĩnh Long, Sở Xây dựng xin kính trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định./.
(Xin gửi kèm theo: Dự thảo Quyết định; thuyết minh tính toán; Bản tổng hợp, tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý, tham vấn chính sách kèm Tờ trình số 240/TTr-SXD ngày 06/10/2025; Báo cáo số 470/BC-STP ngày 14/10/2025 của Sở Tư pháp về kết quả thẩm định dự thảo Quyết định ban hành khung giá; Báo cáo Sở xây dựng về việc giải trình Báo cáo kết quả thẩm định dự thảo Quyết định ban hành khung giá số …BC-SXD ngày   /  /2025)
	Nơi nhận:        

- Như trên (kính trình);                                                                                         
- Ban Giám đốc Sở (để biết);  

- Lưu: VT, SXD, Ngh.


	KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC
Nguyễn Văn Tiến
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